OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGEEGO REWIDENTA

I. Dla Czlonkoéw, Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Cichy ka-
cik”, ul. Stefana Czarneckiego 1, 53-650 Wroclaw.

II. PrzeprowadziliSmy badanie zalgczonego sprawozdania finansowego: Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Cichy kacik”, na ktdre skiada sie:
1. wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
2. bilans sporzadzony na dzien 31.12.2010 r., ktory po stronie aktywow i pasywow

wykazuje sume 228957209,57 zt
3. rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2010 r. do 31.12.2010 r wyka-
zujacy wynik zysk netto 4268 838,95 zt

4. zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym za rok obrotowy od
01.01.2010 r. do 31.12.2010 r. wykazujace zmniejszenie kapitalu wtasnego na
kwote 16371171,35 z1

5. rachunek przeplywéw pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2010 r. do
31.12.2010 r. wykazujacy zmniejszenie srodkow pienieznych w wysokosci

2238293,34 z1

6. dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujacymi przepisami sprawozdania finansowego
oraz sprawozdania z dzialalnodci odpowiedzialny jest kierownik jednostki. Kierownik
jednostki oraz cztonkowie rady nadzorczej lub innego organu nadzorujacego jednostki
s3 zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dzia-
falnosci spelnialy wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o ra-
chunkowosci (Dz.U. z 2009 r. Nr 152, poz. 1223, z pdzn. zmianami), zwanej dalej ,,ustawg
o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o zgodno$ci z wymagajacymi za-
stosowania zasadami (polityka) rachunkowosci tego sprawozdania finansowego oraz czy
rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkowa
i finansowas, jak tez wynik finansowy jednostki oraz o prawidtowosci ksigg rachunkowych
stanowigcych podstawe jego sporzadzenia.

I11. Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie do postanowien:
1. rozdzialu 7 ustawy o rachunkowosci,

krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Bieglych

Rewidentéw w Polsce.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowalismy i przeprowadzilismy w taki spo-
sOb, aby uzyska¢ racjonalng pewnos¢, pozwalajaca na wyrazenie opinii o sprawozdaniu.
W szczegolnosci badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez
jednostke zasad (polityki) rachunkowosci i znaczacych szacunkoéw, sprawdzenie — w
przewazajacej mierze w sposob wyrywkowy — dowodow i zapiséw ksiegowych, z ktérych
wynikaja liczby i informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak i calosciowa ocene
sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczyto wystarczajacej podstawy do wyrazenia opinii.
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IV. Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych

aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finan-
sowej jednostki na dzien 31.12.2010 r., jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy
od 01.01.2010 r. do 31.12.2010 r.,

b) zostalo sporzadzone zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka) ra-
chunkowosci oraz na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych,

c) jest zgodne z wplywajacymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
i postanowieniami umowy/statutu jednostki.

V. Sprawozdanie z dzialalnosci jednostki jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust.2
ustawy o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzg ze zbadanego sprawoz-
dania finansowego, s3 z nim zgodne.

Kluczowy biegly rewident
Przeprowadzajacy badanie Prezes 7 arzadu

Biegly Reyident —
mgr Zofia Kardysz mgr Zofia S
nr ew. 7314 ,( [ ,{

uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych

FiIsKar s
P. 2 o.0.
gESPOt BIEGEYCH REWISEETOW
0-44 Wroclaw, y, Pulaskiego 14/3
tel. 346-08-83. 341-88-70

NIP 897-10-01-012 REGON 930359155
Siedziba podmiotu uprawnionego
do badania sprawozdan finansowych
i data opinii

Wroctaw, dn.14.04.2011 r.
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INFORMACJA

sporzadzona na podstawie danych z raportu bieglych rewidentéow
badajacych sprawozdanie finansowe Spdétdzielni Mieszkaniowej ,,Cichy Kacik”
ul. Stefana Czarnieckiego 1 we Wroctawiu za 2010 r.
dla Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni

1. Badanie przeprowadzila biegla rewident reprezentujaca firme¢ FISKAR Sp. z 0.0. Zespdt
Biegtych Rewidentéw wpisang przez Krajowa Izbe Biegltych Rewidentéw w Warszawie
na list¢ podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod Lp. 682.

2. Zbadane zostalo sprawozdanie finansowe za rok 2010 skladajace si¢ z okreslonych w
ustawie o rachunkowosci formularzy:
a) wprowadzenie do sprawozdania finansowego
b) bilansu na dzien 31.12.2010 r. zamykajacego si¢ po stronie aktywdéw i pasywow

suma 228957209,57 z1

¢) rachunku zyskéw i strat za okres od dnia 1.01.2010 r. do dnia 31.12.2010 r. wykazu-

jacego zysk netto w wysokosci 4268838,95 z1

zestawienia zmian w funduszu wlasnym za rok 2010 wykazujacym zmniejszenia fun-
duszu o kwote 16371171,35 zt

d) rachunku przeptywéw pienigznych za rok 2010 wykazujacym zmniejszenie Srodkéw

pienieznych o kwote 2238293,34 71

e) dodatkowych informacji i objasnien.

3. W wyniku badania wydana zostala opinia pozytywna odnosnie jego:
a) rzetelno$ci
b) zgodnosci z przepisami prawa i statutem Spoétdzielni
¢) zgodnosci z okreslonymi w ustawie zasadami (polityki) rachunkowosci
d) prawidlowosci ksiag rachunkowych bedacych podstawa sporzadzenia tego spra-
wozdania.

4. Nie stwierdzono réwniez zagrozen, co do dalszej kontynuacji dziatalnosci.
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5. Struktura aktywoéw i pasywéw prezentowana w bilansie sporzadzonym na dzien
31.12.2010 r. jest nastepujaca:
a) Struktura aktywow bilansu
Stan Struktura Stan Struktura
Lp. Aktywa na 31.12.2009 % na 31.12.2010 %
1 2 3 4 5 6
1 |Aktywa trwale 204096719,10 83,14 192031 846,43 83,87
2 |Aktywa obrotowe 41390265,29 16,86 36925363,14 16,13
Razem 245486 984,39 100 228957209,57 100
b) Struktura pasywow bilansu
Stan Struktura Stan Struktura
Lp. Pasywa na 31.12.2009 % na 31.12.2010 %
1 2 3 4 5 6
Kapital wlasny 216919 651,63
1 [Zobowigzaniairezerwynal 28567 332,76 88,36 200548480,28 87,59
2 rzobowigzania 11,64 28408729,29 12,41
Razem 245486984,39 100 228957209,57 100

W 2010 r. zmniejszyly sie w znaczny sposob aktywa trwale i kapitaty na skutek wyod-
rebnienia jako indywidualnej wlasnosci:
269 - lokali mieszkalnych

12 — garazy

Ogolna wartos¢ wyodrebnionych lokali i garazy wynosi:

warto$¢ poczatkowa 11061 381,55
umorzenie 459922518
warto$¢ netto 6462 156,37

Ponadto zmniejszyly sie zobowigzania diugoterminowe (kredyty) w wyniku sptaty.
Zwickszyly sie zobowigzania krotkoterminowe oraz fundusz remontowy. Fundusz
remontowy w poréwnaniu do roku 2009 wynosi 195,12 %. Zobowigzania Spétdzielni
placone s3 w terminie.

W spéldzielniach wykazuje si¢ 2 wyniki:
— na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi, ktéry wykazywany jest w rachunku
zyskow i strat w pozycji ,Zmiana stanu produktéw” za 2010 r. jest to nadwyzka

kosztéw nad przychodami i wynosi 3441780,38
— na dzialalnosci gospodarczej, wynik ten wynika z wyliczen w rachunku zyskow i
strat i wynosi zysk netto po opodatkowaniu 4268838,95
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6. Przychody i koszty wg rachunku zyskow i strat za lata 2009 . 12010 r. zaprezentowane

W raporcie s nastepujace:

Lp. Tres¢ 2009 r. 2010 r. Dynamika 4/3
1 2 3 4 5
Przychody ze sprzedazy i zréwnane z nimi,
I |wtym 50875455,31 | 54194435,04 106,52
a) | Przychody netto ze sprzedazy produktéw | 48429492,22 | 50752 654,66 104,80
b) |Zmiana stanu produktéw 2441565,71 3441780,38 140,97
¢) |Sprzedaz materiatow 4397,38 0
1 | Pozostale przychody operacyjne 8028621,29 419027,23 5,22
2 | Przychody finansowe 1534 957,62 1416 187,55 92,26
Razem przychody| 60439034,22 | 56029 649,82 92,70
IT | Koszty
1 | Koszty dzialalno$ci operacyjnej 47872434,07 | 50171195,38 104,80
2 | Pozostale koszty operacyjne 478209,56 607 191,36 126,97
3 | Koszty finansowe 8224,66 996,39 12,11
Razem koszty| 48358868,29 | 50779 383,13 105,00
III | Wynik dziatalnosci
1 | Wynik ze sprzedazy 3003021,24 | 4023239,66 133,97
Wynik na pozostalej dzialalnosci opera-
2 |cyjnej 7550411,73 | -188164,13
3 | Wynik na dziatalnosci finansowej 1526732,96 1415191,16 92,69
Razem wynik brutto| 12080165,93 | 5250266,69 43,46
1 | Podatek dochodowy od 0séb prawnych 2413489,11 981427,74 40,66
2 | Wynik netto 9666676,82 4268 838,95 44,16

W 2010 r. uzyskano wzrost przychodéw ze sprzedazy do wys. 104,80 % roku 2009 przy
jednoczesnym wzro$cie kosztéw dziatalnosci operacyjnej do wys. 104,80 %, a wiec
relacje wzrostowe zostaly zachowane.

W 2010 r. ulegta zwigkszeniu nadwyzka kosztéw nad przychodami na gospodarce za-
sobami mieszkaniowymi, stad wynika ze stawki czynszowe nie sg zawyzone.
Przychody z dzialalnoéci finansowej wyniosty w 2010 r. 1416 187,55 zi (przy kosztach
996,39 z1) i zostaly uzyskane gtéwnie z lokat bankowych. Przychody z lokat wynosza

1077290,33 zt

Ze sprawozdania finansowego Spdtdzielni za 2010 r. wynika, ze sytuacja finansow jest
bardzo dobra.
Wskazniki ptynnosci finansowej znacznie przekraczaja wartosci wzorcowe (1) i uksztal-

towaly sie nastepujaco:

Wskaznik 2009 1. 2010 r. %
tynnosci biezacej I 2,62 2,15 82,06
tynnoéci szybkiej 11 2,61 2,14 81,99
tynnosci gotéwkowej 111 1,92 1,64 85,41

Wysokie ksztaltowanie sie¢ wskaznikéw plynnosci $wiadczy o zdolnosci do biezacego
regulowania przez Spoldzielnie swych zobowigzan.

Srodki pieniezne Spétdzielni lokowane s3 na rachunkach lokat bankowych, co przy-
czynia sie do uzyskiwania przychodéw z odsetek bankowych.
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8.

10.

11.

Spoldzielnia posiada zadtuzenie wobec PKO BP S.A. Oddziat 3 we Wroclawiu z tytutu
zaciggnietych w latach ubiegtych dlugoterminowych kredytéw bankowych na budow-
nictwo mieszkaniowe. Splata ich przebiegata bez zakiocen.

Stan kredytéw na 31.12.2010 r. wynosi 11693 996,99
Z powyzszej kwoty 405 078,22 zt podlega sptacie w 2011 r.

Windykacja naleznosci w 2010 r. byta zadowalajaca. Wskaznik szybkosci obrotu nalez-
nosci wyniost 38 dni i uksztattowal si¢ na poziomie roku ubieglego.

W stosunku do diuznikéw zalegajacych z optatami czynszowymi za lokale mieszkalne
sprawy kierowano na droge postepowania sgdowego zas wobec zalegajacych z czynszem
za lokale uzytkowe wypowiadano umowe najmu i ewentualnie kierowano sprawy do
postepowania sgdowego. W 2010 r. zrealizowano odsetki z tytulu nieterminowej zaptaty
naleznosci, ktore wyniosty 338 897,22 zl.

Realnos¢ naleznosci wykazanych w bilansie na 31.12.2010 r. nie budzila zastrzezen.
Naleznosci dotyczace lokali wyodrebnionych zostaly zabezpieczone odpisami aktu-
alizujagcymi (rezerwami), ktére za 2010 r. wynoszg 371 959,98z1.

Wroclaw, dn. 14.04.2011 r.
Biegly Rewident

mgr Zofia Kar
Nr ewid. 7314
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